
土地区画整理組合 行　政　庁 公団・公社

土地の所有者又は借地権

者は、自らの土地につい

て、1 人で、または数人

共同して、施行すること

ができます。

土地の所有権又は借地権

者の同意を得た者は、こ

れらの者に代わって施行

することができます。

（同意施行）

農住組合

農住組合が土地区画整理

事業を行う場合には、数

人共同して施行する個人

施行者とみなされます。

土地の所有者又は借地権

者が、７人以上共同して

設立する土地区画整理組

合は、土地の所有権者及

び借地権者のそれぞれ

2/3 以上の同意を得た区

域内の土地について、施

行することができます。

　市町村

　都道府県

都市計画で施行区域と定

められた区域内において

都市計画事業として、施

行することができます。

　市町村長

　都道府県知事

　建設大臣

都市計画で施行区域と定

められた区域内において

都市計画事業として、施

行することができます。

　住宅・都市整備公団

　地域振興整備公団

　地方住宅供給公社

都市計画で施行区域と定

められた区域内において

都市計画事業として、施

行することができます。

施　行　者

区画整理事業模式図

個　人 地方公共団体

土 地 区 画 整 理 事 業 の し く み
株式会社 つくも
総合建設コンサルタント
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土地区画整理組合 地方公共団体

行  政  庁

住宅 ・ 都市整備公団等

施 行 者 別 事 業 の 流 れ

1 人

事業計画についての
関係権利者の同意

知事に許可申請
　※ 事業の施工について

知事の許可

認可の公告

共 同

規準及び

事業計画

の作成

規約及び

事業計画

の作成

定款及び事業計画の作成

知事に認可申請

仮 換 地 の 指 定

換地計画案 の作成

施行者による縦覧

利害関係者の意見書提出

建築物の移転 ・ 除却

公共施設の新設 ・ 変更工事

借地権の申告及び
そのための手続き

宅地所有者
及び借地権者
の同意

＊各権利者総数
　 2/3 以上

＊宅地及び借地の
　 総地積の 2/3 以上

事業計画のうち設計の概要
についての認可

＊公団施行は、 施行規定
　 および事業計画の認可

＊組合の設立
　 について

建設大臣また
は 市町村長
による縦覧

＊ 公共団体
　　施行のみ

関連図書の送付
＊施行区域の土地について　 
　 行われる事業のみ

関連図書の長期縦覧
＊施行区域の土地について
　 行われる事業のみ

換地計画についての
関係権利者の同意

（個人施行のみ）

管轄市町村長の
事業計画の縦覧

利害関係者の
意見書提出

知事による
意見書の処理

都市計画の決定に関する手続

関係図書の長期縦覧

土地区画整理審議会の
意見聴取

事業計画
の作成

施行規程
の作成

利害関係者の
意見書提出

決 定

関係図書
の送付

決定および
認可の公告

都 道 府 県 知 事 の 認 可

換 地 処 分

清 算 金 の 徴 収 ・ 交 付

＊建設大臣、 都道府県知事または
　 都道府県が施行者であるときを除く

個　人

施行者による意見書の処理

株式会社 つくも
総合建設コンサルタント
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≪市町村の基本計画≫

≪市町村の都市計画に関する基本的方針≫

≪市街地整備基本計画≫

調査及び基本構想 〔 土地区画整理事業調査 (A) 〕

設立準備委員会発足 （7 人以上）

技術援助の申請 【法 75】

基本計画の作成 （現況測量 ・ 実態調査 ・ 区画整理設計等）

〔 土地区画整理事業調査 (B) 〕

環境影響評価の実施 （50ha 以上）

定款の作成 【法 15】
事業計画の作成 【法 16】

事業計画事前協議

施行地区となるべき区域の公告縦覧 【法 19】

未登記借地権の申告 【法 19】

宅地所有者 ・ 借地権者の同意

（2/3 以上） 【法 18】

所有権以外の土地の管理者の承認 【法 17】

組合設立の認可申請 【法 14】

事業計画の縦覧 【法 20】 （2 週間）

利害関係者の意見書提出 【法 20】 （2 週間）

意見書の処理 【法 20】 （行政不服審査法）

組合設立の認可 【法 14】

認可の公告 【法 21】

未登記権利の申告 【法 85】

第 1 回　総会 （役員の選出等） 【法 27】

土 地 区 画 整 理 事 業 の 流 れ （ 組 合 施 行 ） － 1 / 2 － 株式会社 つくも
総合建設コンサルタント

社団法人 街づくり区画整理協会
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総会 （総代会） の同意 【法 98】

総  代  の  選  挙
（組合員 100 人以上） 【法 37】

換  地  設  計 ／ 仮換地指定案の作成

意 見 書 審 査 【法 88】
意見書の処理 【法 88】

仮  換  地  の  指  定 【 法 98】

換 地 処 分 、 換 地 処 分 の 公 告 【法 103】

換 地 計 画 の 作 成 【 法 87】

建築物等の移転、 除却の通知および紹介 【法 77】

建築物等の移転、 除却 （補償） 【法 78】

公共施設の新設 ・ 変更等の工事の実施 【法 80】

換地計画の決定 （知事認可） 【法 86】

組合解散の認可 【法 45】

知事の承認 【法 49】

総会 （総代会） の議決 【法 31】

換地計画の縦覧 （2 週間） 【法 88】

利害関係者の意見書提出 【法 88】 （2 週間）

換地処分に伴う登記 【法 107】

清算金の徴収、 交付 【法 110 ～ 111】

公共施設の管理引継 【法 106】

組 合 解 散 【法 45】

決算報告書の作成 【法 49】

清算人の就任 【法 45】　残余財産の処理

組合員へ決算の報告 【法 49】

土 地 区 画 整 理 事 業 の 流 れ （ 組 合 施 行 ） － 2 / 2 － 株式会社 つくも
総合建設コンサルタント
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区画整理組合の組織体系

業務運営方式

運営に関しては組合が行い、 技術的要素を必要と

するものについては、 業務委託を行う。

必要となる資金は金融機関からの借入金でまかない、

保留地の処分金にて返済する。

民間事業者が保留地取得を条件として、 組合からの

委託にもとづき当該組合の運営に関する業務、 および

その他の事業の施行に関する業務の相当部分を代行する。

①　一括代行 （組合運営、 工事施工）

②　工事代行 （工事施工）

③　事務代行 （組合運営）

●

●

区 画 整 理 組 合 の 組 織 体 系 と 業 務 運 営 方 式 株式会社 つくも
総合建設コンサルタント

組合 ( 特殊法人 )

執行機関

議決機関

監査機関

諮問機関

自主運営方式

業務代行方式

理 事 会

総会 ・総代会

監　事

評 価 員

事 務 局

社団法人 街づくり区画整理協会
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その他、区画整理に関するあらゆる業務をお手伝いいたします。
お気軽にお問い合わせください。

本　　　社：　〒299-3251　千葉県山武郡大網白里町大網652-3
電話番号：　0475-72-2121
 E－ Mail ：　info@k-tukumo.co.jp 

総合建設コンサルタント　株式会社 つくも

• 事 業 工 程 管 理

• 組 合 運 営 コ ン サ ル テ ィ ン グ

• 地 形 測 量

• 確 定 測 量

• 地 区 界 測 量

• 各 種 台 帳 作 成

• 区 画 整 理 調 査 A （ 実 態 調 査 ・ 基 本 構 想 ）

• 区 画 整 理 調 査 B （ 区 画 整 理 設 計 ・ 事 業 計 画 ）

• 環 境 影 響 評 価

• 地 質 調 査

施 工 協 議•
施 工 管 理•

• 実 施 設 計

• 換 地 設 計

• 区 画 整 理 登 記

• 移 転 移 設

• 営 業 耕 作

• 各 補 償 調 査 精 算

事 業 運 営 管 理 業 務

測 量 業 務

計 画 業 務

調 査 業 務

設 計 業 務

換 地 業 務

補 償 業 務

株式会社 つくも　≪ コンサルティング業務のご案内 ≫
株式会社 つくも
総合建設コンサルタント
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